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Wstep

Stowarzyszenie Nasze Wtochy po raz drugi w 2023 r. publikuje raport z toczacych sie
postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie nieruchomosci potozonych na terenie dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Niniejszy raport obejmuje postepowania wszczete od maja do sierpnia 2023 roku.
Niestety, w ostatnich latach sytuacja zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Wtochy nie ulegta znaczgcej poprawie. W 2022 r., dla Wtoch wtadze Warszawy uchwality
tylko dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre z uwagi na
niewielki powierzchniowo obszar zwane sg mikroplanami. Dotyczg one terenu RKS
Okecie Warszawa (uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXI1/2379/2022 z dnia 17.11.2022
r.), oraz rejonu ul. Rybnickiej i ul. ks. J. Chroscickiego (uchwata Rady m.st. Warszawy
LXX11/2380/2022 z dnia 17.11.2022 r.). Plany te o charakterze interwencyjnym utrwalaty
istniejacy sposdb zagospodarowania terenu, zasadniczo o charakterze sportowym,
wychodzac naprzeciw spotecznym oczekiwaniom pozostawienia takiego sposobu
zagospodarowania w ich obszarze. W biezgcym natomiast roku uchwalono miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Zatuski cz. Potudniowa (uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LXXX/2611/2023 z dnia 20.04.2023). Obszarowo plan ten obejmuje
wiekszy teren niz dwa wyzej wskazane tzw. mikroplany, niestety jest to jedynie okoto
1/3 catego terenu Zatusek znajdujaca sie pomiedzy Potudniowg Obwodnicg Warszawy a
ulica Na Skraju, oraz ul. Janka Muzykanta od zachodu i projektowang ulicg od
potudniowego wschodu. Pozostaty obszar Zatusek obejmuje wcigz procedowany plan
zagospodarowania pod nazwg Zatuski cz. pétnocna. Tym samym w ostatnich dwdch
latach catkowity obszar pokrycia Wtoch planami zagospodarowania przestrzennego
wzrost nieznacznie, a Wiochy s3 jedng z dzielnic Warszawy, gdzie wskaznik pokrycia
miejscowymi planami zagospodarowania jest najmniejszy. Wskaza¢ nalezy, ze nawet w
przypadku rozpoczetej procedury prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla konkretnego obszaru dzielnicy, procedura ta ma charakter
wieloletni. W 2018 r. m.st. Warszawa podato, ze Sredni czas pracy nad przyjeciem planu
zagospodarowania przestrzennego to okoto siedem i pét roku. Potwierdzajg to prace
nad wymienionym wyzej miejscowym planem zagospodarowania Zatuski cz.
potudniowa. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania dla tego terenu
zapoczatkowano uchwatg inicjujgcg Rady m.st. Warszawy nr LXXXIX/2241/2014 z dnia
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28.08.2014. Po ponad siedmiu latach prac nad planem uchwatg Rady m.st. Warszawy nr
LV/1701/2021 z dnia 14.10.2021 r. dokonano podziatu obszaru, dla ktérego miat by¢
sporzgdzony miejscowy plan zagospodarowania na dwie czesci - Zatuski cz. potudniowa
i pétnocna. Dalej, po uptywie péttora roku wspomniang uchwatg Rady m.st. Warszawy z
dnia 20.04.2023 r. dokonano uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla
czesci potudniowe;j. tacznie daje nam to blisko 9 lat prac nad miejscowym planem dla
tego obszaru. Co z miejscowym planem zagospodarowania Zatuski cze$¢ pdétnocna?
Kiedy wejdzie w zycie? Tego obecnie nie wiemy. Nie jest to jednak rekordowo dtugo
sporzadzany w dzielnicy plan. To miano dzierzy plan sporzgdzany dla obszaru Wiktoryna
pod nazwg Wiktoryn — czes¢ A. Uchwata o przystgpieniu zostata podjeta w marcu 2009
r., wiec za kilka miesiecy uptynie 15 lat od przystgpienia do jego sporzadzania.

Taka sytuacja powoduje niepozgdang niepewnos¢ architektoniczng, poniewaz dla
wiekszosci obszaru dzielnicy podstawg realizowanych inwestycji prywatnych na terenie
Witoch sg decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, popularne WZ-
etki. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawana jest przez
miejskich urzednikdw po przeprowadzeniu postepowania w tym zakresie okreslonego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Innymi stowy, to co na danym
terenie mozna zbudowa, jest kazdorazowo okreslane przez osoby wydajgce stosowne
decyzje. Nierzadko jednak zdarza sie, ze decyzje te, jak i sama procedura ich wydawania,
sg przedmiotem wielu kontrowersiji.

Zaznaczy¢ nalezy, ze czes¢ obszaru dzielnicy Wtochy tworzy Miasto-Ogréd Wiochy.
Nazwa ta nawigzuje do idei miasta-ogrodu, ktéra pojawita sie pod koniec XIX w. w Anglii,
autorstwa Ebenezera Howarda, brytyjskiego urbanisty. Idea miasta-ogrodu powstata w
odpowiedzi na narastajgce problemy zwigzane z gestoscig zaludnienia
i zanieczyszczeniem powietrza w miastach. Uktad urbanistyczny Wtoch, wpisany dzis do
ewidencji zabytkow, charakteryzowat sie nawigzaniem do schematu kota. Zatozenia
planistyczne zakfadaty lokalizacje centralnego placu i ciggi zbiegajgcych sie ulic do
gtownej alei. Wtochy réznig sie od innych podwarszawskich miast-ogrodow wiekszg
roznorodnoscig zabudowy, choc z zatozenia miata przewazaé, luzna zabudowa otoczona
zielenia.

Niestety, w ostatnich latach obserwuje sie postepujacy proces ,deweloperyzacji”
dzielnicy, tj. niekontrolowanej spofecznie zabudowy, chaosu przestrzennego
i architektonicznego, a tym samym niszczenia idei miasta-ogrodu. Najdobitniejszym
przyktadem byta podjeta préoba zabudowania wielkopowierzchniowymi budynkami
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mieszkalnymi znajdujgcego sie niejako ,w sercu” Miasta Ogrodu-Wtochy terenu boisk
Klubu Sportowego Przyszto$é, co zbulwersowato wielu mieszkancdéw dzielnicy. Sportowy
charakter zagospodarowania tego obszaru udato sie zachowac poprzez uchwalenie
wspomnianego wczesniej mikroplanu dla rejonu ul. Rybnickiej i ul. ks. J. Chroscickiego
wprowadzonego uchwatg Rady m.st. Warszawy nr LXXI1/2380/2022 z dnia 17.11.2022 r.
Warto dodaé, ze rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 13.12.2022 r. Wojewoda
Mazowiecki czesciowo dokonat uniewaznienia pojedynczych zapiséw planu, wytykajac
przy tym niekompetencje miejskich urzednikdw, jednak w zasadniczej czesci plan ten
widnieje jako obowigzujacy.

Trzeba zaznaczy¢, ze na ogdlny chaos architektoniczny zwigzany z funkcjonowaniem w
systemie prawnym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wskazuje
sam ustawodawca wprowadzajgc gruntowng nowelizacje ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ktéra zostafa
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym w dniu 24 sierpnia 2023 r, a jej przepisy weszty w
zycie 24 wrzesnia 2023 r. Jak czytamy, w uzasadnieniu do ustawy Zgodnie z intencjg
ustawodawcy z 2003 roku decyzje WZ miaty by¢ wykorzystywane sporadycznie, a staty
sie zjawiskiem powszechnym, powodujgc chaos przestrzenny. Przyjeta nowelizacja
ustawy gruntownie przemodeluje dotychczasowy system planowania
i zagospodarowania przestrzennego funkcjonujgcy w Polsce. W czym objawiajg sie nowe
rozwigzania wprowadzone ustawg? Przede wszystkim, co nalezy pochwali¢, zwiekszony
zostaje wptyw spoteczenstwa na decyzje podejmowane w planowaniu przestrzennym —
w przepisach okres$lono podstawowe zasady prowadzenia czynnosci planistycznych
uwzgledniajgc gtos spoteczenstwa, w szczegdlnosci doprecyzowano forme konsultacji
spotecznych. Wprowadzono takze nowe narzedzie planistyczne — plan ogdlny, ktory
bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy, posiadajagc range aktu prawa
miejscowego. Co wiecej, ustalenia zawarte w planie ogélnym beda wigzgce zaréwno dla
plandw miejscowych oraz dla decyzji o warunkach zabudowy. Najistotniejszg zmiang jest
likwidacja studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Zagadnienia strategiczne i kierunkowe, w tym kreowanie polityki przestrzennej gminy,
bedg uregulowane w Strategii rozwoju lokalnego lub ponadlokalnego, jednoczesnie
zasady realizacji polityki przestrzennej bedg znajdowaé sie w planie ogdélnym gminy.
W koricu, nie bez zmian pozostang same decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wydawanie tych decyzji zostanie powigzane z planem
ogdlnym co ma w zatozeniu przeciwdziataé lokalizowaniu zabudowy ,w szczerym
polu”, co czesto zmuszato nastepczo gminy do dodatkowych inwestycji w zakresie
komunikacji lub infrastruktury miejskiej i technicznej. Dodatkowo przepisy nowelizacji
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powigzg wydawanie decyzji z potozeniem na obszarze uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy, a takze zgodnoscig z planem ogdlnym w zakresie funkcji zabudowy oraz
parametrow i wskaznikow urbanistycznych. Same decyzje nie beda, jak obecnie,
wydawane bezterminowo, ich waznos¢ bedzie wynosita 5 lat od dnia, w ktérym stang
sie prawomocne. Bedzie to czas na pozyskanie pozwolenia na budowe lub rozpoczecia
realizacji inwestycji. Wprowadzone przepisy majg tez utatwi¢ procedury uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W tym celu zostanie
wprowadzony tryb uproszczonej procedury planistycznej w konkretnych przypadkach, a
takze mozliwos$¢ jednoczesnego prowadzenia procedur dla rdzinych aktow bez
koniecznosci powtarzania konsultacji spotecznych. W koricu, wprowadzony zostanie
Rejestr Urbanistyczny w formie systemu teleinformatycznego, ktéry ma stanowic zrédto
informacji i danych takich jak m.in. dokumenty powstajgce w trakcie sporzadzania aktéw
planistycznych, decyzje administracyjne zwigzane z planowaniem przestrzennym,
raporty z przeprowadzonych konsultacji spotecznych, rozstrzygniecia organdéw nadzoru.
ZaznaczyC przy tym nalezy, ze cze$¢ zmian nie wejdzie w zycie automatycznie, a przepisy
ustawy bedga zobowigzywac do wprowadzenia ich przez gminy w okreslonym czasie, i tak
na przyktad graniczymy terminem, do ktdérego kazda gmina musi wprowadzi¢ swoj plan
ogdlny to 31.12.2025 .

Pomimo oczekiwania na pozytywne skutki opisanej wyzej nowelizacji przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Stowarzyszenie Nasze Wtochy juz
obecnie czyni starania majace na celu zachowanie architektonicznych zatozen Miasta
Ogrodu Wtochy, dazac do zachowania niskiej zabudowy, jak najwiekszej ilosci terenéw
zielonych oraz ograniczenia intensywnosci zabudowy. Nie bez znaczenia jest tutaj fakt,
ze jednym z celéw wpisanych w statut Stowarzyszenia Nasze Wtochy jest utrzymanie
tadu architektonicznego oraz promocji idei miasta-ogrodu. Stowarzyszenie Nasze
Wiochy uwaza, ze powyisze dziatania mozna prébowac realizowaé¢ dwutorowo.
Po pierwsze: przez spoteczne lobbowanie za uchwaleniem jak najwiekszej liczby
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w jak najkrotszym czasie.
Po drugie: poprzez rozpowszechnianie Swiadomosci o procedowanych w urzedzie
postepowaniach w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz jak najszerszym udziale w tych postepowaniach czynnika spotecznego, na co
pozwala ustawa kodeks postepowania administracyjnego oraz ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a co w szczegolnosci odnosi sie do wiascicieli
nieruchomosci sgsiadujgcych z obszarem objetym postepowaniem o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Niejednokrotnie bowiem zdarza sie,
ze to pojawiajgcy sie w sgsiedztwie sprzet budowalny jest pierwszym znakiem tego, ze
6



dla pobliskiej dziatki zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, zamiast pisma z urzedu o uznaniu za strone postepowania. Nalezy pamietac,
ze status strony pozwala wzig¢ czynny udziat w postepowaniu, umozliwia zapoznanie sie
aktami sprawy oraz sktadanie odpowiednich wnioskdw, np. o ograniczenia rozmiaréw
planowanej zabudowy ze wzgledu na brak wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych w
okolicy lub zbytnie ograniczenie dostepu do Swiatfa stonecznego.

Podstawg ustalenia stron w postepowaniu o wydanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu jest art. 28 kodeksu postepowania administracyjnego.
Zasadniczo w sprawie biorg udziat inwestor, wnioskodawca oraz podmioty posiadajgce
tytut prawny do dziatki inwestycyjnej. Wtasciciele sgsiednich nieruchomosci biorg udziat
w postepowaniu tylko wtedy, gdy inwestycja narusza ich interes prawny.
Najistotniejszym czynnikiem ustalenia istnienia interesu prawnego jest zasieg
oddziatywania planowanej inwestycji na nieruchomosci sasiednie oraz ucigzliwos¢ dla
tych sagsiednich nieruchomosci. Nie jest wykluczona sytuacja, ze strong postepowania o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie wtasciciel
dziatki potozonej nawet w znacznej odlegtosci od terenu inwestycji. Z drugiej strony,
jezeli obszar oddziatywania obiektu miesci sie w granicach dziatki inwestycyjnej,
to strong w sprawie jest wyfgcznie inwestor. W praktyce jednak, z uwagi na zwarty
charakter zabudowy w dzielnicy Wtochy, takie przypadki powinny stanowi¢ znacznag
mniejszos¢. Kazdorazowo to indywidualne cechy danego przedsiewziecia
inwestycyjnego bedg wptywaty na ustalenia zasiegu oddziatywania na sgsiednie
nieruchomosci. W zaleznosci od cech planowanej inwestycji, wykonywana tam
dziatalnos¢ bedzie mogta bowiem oddziatywac nie tylko na nieruchomosci bezposrednio
z jej terenem graniczace, lecz réwniez na nieruchomosci potozone dalej. Sam obszar
oddziatywania jest wyznaczony w danej sprawie przez urzednikdw prowadzgcych
postepowanie. Niewfasciwe wyznaczenie stron w postepowaniu moze byc
kwestionowane oraz stanowié¢ podstawe do zaskarzenia decyzji. W praktyce czesto
zdarza sie, ze z niezrozumiatych przyczyn za strony nie sg uznawani wtasciciele
nieruchomosci, ktorzy z uwagi na odziatywanie planowanej inwestycji, powinni miec
mozliwos¢ wziecia udziatu w toczagcym sie postepowaniu o wydanie warunkdw
zabudowy ze wszystkimi tego konsekwencjami, a co najmniej powinni by¢é
poinformowani przez urzad o takiej mozliwosci. Z drugiej strony, brak uznania za strone
przy wszczeciu postepowania nie wyklucza przystgpienia do toczacego sie juz
postepowania osoby posiadajgcejinteres prawny w danej sprawie, a wiec w omawianym
przypadku - witasciciela nieruchomosci, na ktérego nieruchomos¢ bedzie oddziatywac
planowane przedsiewziecie inwestycyjne objete postepowaniem o wydanie decyzji
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o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a ktéry z uwagi na uznanie
administracyjne, niezasadnie nie zostat uznany za strone postepowania. Zaznaczy¢
nalezy, ze kazdorazowo podstawg takiego dziatania bedzie wiedza o toczacym sie
postepowaniu.

W zwigzku z powyzszym, Stowarzyszenie Nasze Wtochy realizujgc statutowe cele,
a takze dziatania misyjne wskazane w Programie Rozwoju Organizacji Obywatelskich
nalata 2018-2030 PROO Priorytet 1la (Wsparcie dziatan misyjnych i rozwoju
instytucjonalnego. Edycja 2021), przygotowato kolejny raport dotyczacy wszczetych w
okresie od maja do sierpnia br. postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla nieruchomosci znajdujgcych sie na terenie dzielnicy
Witochy m.st. Warszawy. Podstawg danych w niniejszym opracowaniu sg informacje
cyklicznie publikowane przez Urzad Dzielnicy Wtochy. Zdajac sobie jednak sprawe
z mozliwych trudnos$ci w odnalezieniu tych informacji, a nastepnie zidentyfikowaniu
same] nieruchomosci, czy dziatki ewidencyjnej w danym obrebie, ktérej dotyczy
postepowanie, kazda pozycja w raporcie zostata uzupetniona o dodanie mapy
pogladowej utatwiajacej jej identyfikacje, co moze miec¢ szczegdlne znacznie dla
wiascicieli nieruchomosci sasiednich. Na potrzeby niniejszego opracowania
uwzgledniono postepowania obecnie procedowane — jako takie, do ktdrych osoby
posiadajgce odpowiedni interes prawny mogg przystapic, celem udziatu i wyptywu na
toczgce sie postepowanie. Tym samym opracowanie nie zawiera informacji o
postepowaniach zakonczonych wydaniem decyzji w ostatnim czasie. Dodatkowo
w opracowaniu nie zostaty uwzglednione postepowania dotyczace inwestycji celu
publicznego, takie jak np. budowa kanalizacji lub sieci wodociggowej, oraz zasadniczo
niepowodujgce zwiekszenia zabudowy danego terenu jak np. zmiana sposobu
uzytkowania danego budynku lub budowa pylonéw reklamowych. Na koncu wskazano
kilka wnioskdw wyciggnietych z analizy przedstawionych w raporcie postepowan
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stowarzyszenie Nasze Wtochy ma nadzieje, ze dalsze cykliczne ukazywanie sie
przedmiotowego raportu pozwoli zwiekszy¢ wiedze mieszkancéw dzielnicy Wiochy o
rozwoju architektonicznym ich najblizszej okolicy, poprzez przyblizenie informacji na
temat toczgcych sie postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Dodatkowo skfoni mieszkanicow nieruchomosci
sgsiadujgcych z planowanymi inwestycjami do skorzystania ze swoich praw i wstgpienia
do toczacych sie postepowan.



Wierzymy, ze aktywnie, a przede wszystkim wspdélnie, mozemy uczyni¢ naszg dzielnice
miejscem, z ktdrego razem bedziemy zadowoleni.

Zarzad
Stowarzyszenia Nasze Wtochy

Zarzad
Stowarzyszenia Nasze Wtochy
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Informacja o wszczetych postepowaniach o wydanie decyzji

o warunkach

zabudowy

zagospodarowania terenu

w okresie maj-sierpien 2023 r. na obszarze dzielnicy Wtochy

m.st. Warszawy.

1. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie,
przebudowie i nadbudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku

gospodarczego na budynek ustugowy z resteuracja.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna
10.05.2023

ul. topuszanska 26c¢

dz. 227/2 obr. 2-05-
01

2. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie max. 4
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej

Nazwa It CAPITAL sp. z o.0.
whnioskodawcy

¢ Data wszczecia 18.05.2023

. postepownia

Adres ul. Dziatkowa 21A

Oznaczenie dz. 56/1 obr. 2-07-16
ewidencyjne terenu
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3. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ewentualnymi ustugami, garazem podziemnym i
elementami zagospodarowania terenu.

Nazwa Osoba fizyczna
whnioskodawcy

Data wszczecia 19.05.2023
postepownia =
Adres al. Jerozolimskie 184 |

Oznaczenie dz. 57/12 obr. 2-08-
ewidencyjne terenu 26

4. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie

dwubrytowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zustugami w parterze,
garazem podziemnym i drogg wewnetrzna.

Nazwa Akademia
wnioskodawcy Development sp. z 0.0.

Data wszczecia 19.05.2023

& postepownia

Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

ul. Jutrzenki 103

dz. 14/6, 14/2, cz. dz.
14/8 obr. 2-07-01



5. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnegooraz budynku ustugowego wraz z parkingiem.

Nazwa Osoba fizyczna
whnioskodawcy

Data wszczecia 22.05.2023
postepownia

Adres ul. Jutrzenki 186
Oznaczenie cz.dz. 18 obr. 2-07-21

ewidencyjne terenu

6. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z garazami
podziemnymi i rozbidrka istniejacych budynkow.

e Nazwa Osoba fizyczna
7 & wnioskodawcy
9 A Data wszczecia 22.05.2023
LS. postepownia
Adres ul. Flagowa
¢ Oznaczenie dz. 70 obr. 2-08-06

ewidencyjne terenu
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7. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i
przenadbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i

garazem podziemnym.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna

26.05.2023

ul. Obroncéw Pokoju 12

dz. 111 obr. 2-08-06

8. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego jednorodzinnego.

Nazwa Osoba fizyczna
whnioskodawcy

Data wszczecia 26.05.2023
postepownia

Adres ul. Dziatkowa
Oznaczenie dz. 18/21 obr. 2-07-04

ewidencyjne terenu
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9. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
handlowo - ustugowego (biuro z czescia magazynowg i myjnig recznag) oraz

utwardzeniem pod plac postojowy dla 60 aut.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna
29.05.2023

ul. Swiatowa 3, 5, 7

dz. 97, 98, 99, 106 obr. |

2-07-20

10. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie budynku
ustugowego (ustugi hotelowe) z garazem podziemnym.

== Nazwa

& wnioskodawcy

2 Data wszczecia

§/N postepownia
Adres

Oznaczenie

ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna
31.05.2023

ul. topuszanska 28

cz.dz. 59 z obr. 2-05-01



11. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie budynku

ustugowego (ustugi hotelowe) z garazem podziemnym.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna

01.06.2023

ul. Ltopuszanska 28

cz.dz. 59 z obr. 2-05-01

12. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

topuszanska 235 sp. z
o.o.

02.06.2023

ul. topuszanska 36

czes¢ dz. 39 z obr. 2-05-
o1



13. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie budynku
ustugowego z garazem podziemnym.

Nazwa Mag Instalsp. Z 0.0
whnioskodawcy

Data wszczecia 05.06.2023
postepownia

Adres ul. topuszanska 30
Oznaczenie dz. 57, cz. dz. 58 obr. 2-

ewidencyjne terenu  05-01

14. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie dwéch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o kilu brytach nadziemnych z czescia
ustugowq z garazem podziemnymi.

Nazwa Greenfields Re sp. z 0.0.

whnioskodawcy
Data wszczecia 05.06.2023

postepownia
Adres ul. Radarowa 65

Oznaczenie dz. 6/1,7/1 obr. 2-04-07
ewidencyjne terenu
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15. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na rozbudowie i
nadbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z budowanym garazem.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna.
09.06.2023

ul. Jutrzenki 36A

dz. 93/2 obr. 2-07-09

16. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowqg z garazem podziemnym wraz

zagospodarowaniem terenu.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Greenfields RE sp. z 0.0.
21.06.2023

ul. Krakowiakéw 80/98

cz. dz. 11, 56/8 obr. 2-
05-03, cz. dz. 17/1 obr.
2-05-08



17. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg z garazem podziemnym wraz
zagospodarowaniem terenu.

Nazwa Greenfields RE sp. z 0.0.

whnioskodawcy

Data wszczecia 21.06.2023

postepownia

Adres ul. Krakowiakéw 80/98

Oznaczenie cz. dz. 11, 56/8 obr. 2-

ewidencyjne terenu 05-03, cz. dz. 17/1 obr.
2-05-08

18. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji podlegajagcej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i lokalami
ustugowo-handlowymi.

Nazwa Greenfields RE sp. z 0.0.
whnioskodawcy
Data wszczecia 21.06.2023
= postepownia
&l Adres al.Obroncow

é? Warszawy, ul. Serwituty

' w2 Oznaczenie dz. 23/8, 26 obr. 2-07-01
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19. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji podlegajgcej na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym.

Nazwa Bolero Investments
wnioskodawcy sp.z 0.0.

Data wszczecia 22.06.2023
postepownia

Adres ul. Rownolegla 4
Oznaczenie dz. 32/5 obr. 2-05-03

ewidencyjne terenu

20. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji podlegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Nazwa EM Invest Krupa Friedel
wnioskodawcy sp.k.

Data wszczecia 23.06.2023
postepownia

Adres ul. Chroscickiego 40
Oznaczenie dz. cz. 132 obr. 2-08-05

ewidencyjne terenu
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21. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Spero Invest sp. z 0.0.

23.06.2023

ul. Nadziei 3

dz. 27 obr. 2-05-02

22. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z powierzchnig ustugowg i garazem podziemnym.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

topuszanska 235 sp. z
o.0.

26.06.2023

ul. topuszanska 36

cze$c dz. 38, 39 z obr. 2-
05-01



23. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z powierzchnig ustugowg i garazem podziemnym.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Plaza MotoersPoland
Sp. z 0.0.

26.06.2023

ul. Popularna 70

dz. 54, cz. dz. 55 obr. 2-
08-26

24. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

topuszanska 235 sp. z
o.o.

28.06.2023

ul. topuszanska 36

czesc dz. 38, 39 z obr. 2-
05-01



25. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie dwadch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czescia ustugowa z garazami
podziemnymi, w tym realizowany jako dwukubaturowy.

Nazwa GREENFIELDS sp. z 0.0 '
wnioskodawcy ;
Data wszczecia 03.07.2023

postepownia

Adres ul. Krakowiakéw 16
Oznaczenie dz. 76/1, 76/2, 76/3,

ewidencyjne terenu  75/4,75/7,75/6, 75/10,
75/13 obr. 2-05-06

26. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym.

Nazwa JAZ-BUD Sawicki sp. k
whnioskodawcy

¥ Data wszczecia 03.07.2023
postepownia
Adres ul. Fajansowa,

ul.Hejnatowej

Oznaczenie dz. 73, 74, 79, 80 z obr.
ewidencyjne terenu  2-05-01
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27. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami

W parterze,

z halg garazowa

wielostanowiskowg w czesci kondygnacji podziemnej i drogg wewnetrzng.

Nazwa
whnioskodawcy
Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna
03.07.2023

ul. topuszanska 28

cz. dz. 59 obr.2-05-01

28. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

24

Nazwa

1 wnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia

! Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Bouygues Immobilier
Polska sp. z 0.0.

06.07.2023

ul. Pryzmaty

dz. 27/2, cz. dz. 28/1
obr. 2-07-21



29. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Nazwa Bouygues Immobilier
wnioskodawcy Polska sp. z 0.0.

Data wszczecia 06.07.2023
postepownia

Adres ul. Pryzmaty
Oznaczenie dz. 26, 27/2, cz. dz. 28/1

ewidencyjne terenu  obr. 2-07-21

30. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Nazwa Bouygues Immobilier
whioskodawcy Polska sp. z o.0.

Data wszczecia 06.07.2023
postepownia

Adres ul. Pryzmaty
Oznaczenie dz. 27/2, obr. 2-07-21

ewidencyjne terenu
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31. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Nazwa NWI Development sp z
wnioskodawcy 0.0.

Data wszczecia 17.07.2023
postepownia

Adres ul. Jutrzenki 112
Oznaczenie dz. 17 obr. 2-07-02

ewidencyjne terenu

32. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i droga

wewnetrzna.

Nazwa NWI Development sp z
- wnioskodawcy 0.0.

Data wszczecia 17.07.2023
\ postepownia
# Adres ul. Jutrzenki 110, 112

| Oznaczenie dz. 17 obr. 2-07-02
ewidencyjne terenu
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33. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
magazynowego o niezaleznych lokalach niemieszkalnych.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

34. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

Progres Budownictwo
Development sp. z 0. o.
sp. k.

25.07.2023

ul. Jutrzenki

dz. 5/16, 5/17 z obr. 2-
07-09

mieszkalnego jednorodzinnego.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osba fizyczna.

28.07.2023

ul. Badylarska 43

dz. 12/2 obr. 2-07-08



35. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, z halg garaiowg
wielostanowiskowg w czesci kondygnacji podziemnej i drogg wewnetrzng.

Nazwa Osoba fizyczna
whnioskodawcy

Data wszczecia 30.07.2023
postepownia

Adres ul. topuszariska 28
Oznaczenie dz. 17/6 obr. 2-07-21

ewidencyjne terenu

36. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym.

= Nazwa Osoba fizyczna
whnioskodawcy

Data wszczecia 31.07.2023
postepownia

Adres ul. Jutrzenki
Oznaczenie dz. 17/6 obr. 2-07-21

ewidencyjne terenu
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37. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
dwadch budynkow mieszkalnych wielorodzinnego z garazem podziemnym.

Nazwa Bouygues Immobilier
wnioskodawcy Polska sp. z 0.0

Data wszczecia 03.08.2023
postepownia

Adres ul. Orzechowa
Oznaczenie dz. 16, 17, 44, 45, 47/1

ewidencyjne terenu  obr. 2-05-04

38. Ustalenie warunkdéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie wraz z
przebudowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Nazwa Osoba fizyczna
whioskodawcy

Data wszczecia 14.08.2023
postepownia

Adres ul. Wszemirowska 3/5
Oznaczenie dz. 152, 154 obr. 2-08-

ewidencyjne terenu 19
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39. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej nadbudowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Nazwa Osoba fizyczna
whnioskodawcy

Data wszczecia 18.08.2023
postepownia

Adres ul. Szczera 26a
Oznaczenie cz. dz. 44 obr. 2-08-29

ewidencyjne terenu

40. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnymi, miejscami postojowymi
naziemnymi i lokalami ustugowo — handlowymi.

Nazwa LAND FUND Polska sp.z
whnioskodawcy 0.0

Data wszczecia 22.08.2023
postepownia
Adres ul. Pryzmaty

Oznaczenie cz.dz. 29/8 obr. 2-07-21
ewidencyjne terenu
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41.Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnymi, miejscami postojowymi
naziemnymi i lokalami ustugowo — handlowymi.

Nazwa LAND FUND Polska sp.z §%
wnioskodawcy 0.0

Data wszczecia 22.08.2023

postepownia

Adres ul. Pryzmaty

Oznaczenie cz.dz. 29/8 obr. 2-07-21

ewidencyjne terenu

42. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnymi, miejscami postojowymi
naziemnymi i lokalami ustugowo — handlowymi.

Nazwa LAND FUND Polska sp.z
whioskodawcy 0.0

Data wszczecia 22.08.2023
§ postgpownia
Adres ul. Pryzmaty

Oznaczenie cz.dz. 29/8 obr. 2-07-21
ewidencyjne terenu
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43. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnymi, miejscami postojowymi
naziemnymi i lokalami ustugowo — handlowymi.

Nazwa LAND FUND Polska sp.z &
wnioskodawcy 0.0

Data wszczecia 22.08.2023

postepownia

Adres ul. Pryzmaty

Oznaczenie cz.dz. 29/8 obr. 2-07-21

ewidencyjne terenu

44. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem.

Nazwa Osoba fizyczna.
whnioskodawcy

Data wszczecia 23.08.2023
postepownia

Adres ul. Wagonowa 8
Oznaczenie dz. 166 obr. 2-05-01

ewidencyjne terenu
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45. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budowa
budynku biurowo-ustugowego z czesciaq mieszkalng wielorodzinng i garaiem

podziemnym oraz podziemnym zbiornikiem retencyjnym.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

GEMMA INWESTYCIE
sp.z0.0.sp. k

25.08.2023

ul. Swiatowa 3,5,7

dz. 97, 98, 99 obr. 2-07-
20

46. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnymi miejscami postojowymi

naziemnymi.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

LAND FUND Polska sp.z §

0.0

25.08.2023

ul. Pryzmaty

cz.dz. 29/8 obr. 2-07-21
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47. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z garazem podziemnym.

Nazwa Osoba fizyczna.

% wnioskodawcy

Data wszczecia 25.08.2023
postepownia

' Adres ul. Jutrzenki
Oznaczenie dz. 18 obr. 2-07-21

ewidencyjne terenu

48. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wiaty
magazynowej przy budynku hali.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Makro Cash and Carry &

Polska S.A.

25.08.2023

Al. Jerozolimskie 184

cz. dz. 57/10 obr. 2-08-
26
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49. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o dwoédch kubaturach naziemnych z garaiem

podziemnym i lokalami ustugowo-handlowymi.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Osoba fizyczna

28.08.2023

ul. Serwituty

dz. cz. 23/8, 24/10 obr.
2-07-01

50. Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o dwoédch kubaturach naziemnych z garaiem

podziemnym i lokalami ustugowo-handlowymi.

Nazwa
whnioskodawcy

Data wszczecia
postepownia
Adres

Oznaczenie
ewidencyjne terenu

Osoba fizyczna

28.08.2023

ul. Serwituty

dz. cz. 23/8, 24/10, 26
obr. 2-07-01
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51. Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejgcego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej.

Nazwa Osoba fizyczna
whnioskodawcy

Data wszczecia 30.08.2023
postepownia

Adres ul. Czardasza 11
Oznaczenie dz. 38 obr. 2-04-03

ewidencyjne terenu
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Whioski

e 7Zgodnie z najaktualniejszg informacjg podawang przez Urzad Dzielnicy Wtochy,
w okresie maj-sierpien br. zostato wszczetych 51 postepowan administracyjnych
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
spetniajgcych kryteria wskazane we wstepie raportu, tj. powodujgcych faktycznag
zabudowe danej nieruchomosci, niebedgcych zarazem inwestycjg celu
publicznego;

e Jestto az 25 postepowan wiecej niz w tym samym okresie w roku ubiegtym;

e 21 z wszczetych w tym okresie postepowan administracyjnych o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu procedowana jest na wniosek
0s0b fizycznych, pozostate z wnioskow spdétek handlowych;

e Zasadniczo postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z wniosku spodtek prawa handlowego dotycza
nieruchomosci powierzchniowo wiekszych od procedowanych z wniosku oséb
fizycznych;

e Najczestszym przedmiotem postepowan jest ustalenie mozliwosci budowy
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, oraz ustugami
na parterze;

e Tak jak w uprzednim raporcie obejmujgcym postepowania wszczete w miesigcach
styczen-kwiecien br., najwiecej postepowan ws. wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczyto rejonu ulicy Jutrzenki, co Swiadczy
o planowanej intensywnej zabudowie terendw przylegtych do tej ulicy. Zaznaczyé
nalezy, ze jest to obszar dwdch procedowanych od wielu lat miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego o nazwie Salomea (data przystgpienia do
sporzgdzania 17.09.2009 r.) i rejonu ul. Dziatkowej (data przystgpienia do
sporzgdzania 03.07.2014 r.).
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